KONCERNOVA SMLOUVA

uzaviena niZze uvedené dne, mésice a roku mezi:

1. AQUAPALACE a.s., IC: 291 41 729
se sidlem Praha 5 — Smichov, Janaékovo nabfezi 1153/13, PSC 150 00, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B., vlozka 18793
zastoupena Ing. Pavlem Sehnalem, jedinym &lenem predstavenstva

(dale jen ,Ridici osoba®)

2.  Redvale a.s., IC: 278 99 667
se sidlem Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC 110 00, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B., vlozka 11878
zastoupena Ing. Pavlem Sehnalem, pfedsedou predstavenstva

(dale jen ,Rizena osoba 1°)

3. GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., IC: 276 42 127
se sidlem Praha 1, Masarykovo nabrezi 235/28, PSC 110 00, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B., vlozka 11435
zastoupena Ing. Pavlem Sehnalem, pfedsedou predstavenstva

(dale jen ,Rizena osoba 2¢)

(Rizena osoba 1 a Rizena osoba 2 dale spole&né jen jako ,Rizené osoby*)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Ridici osoba je viastnikem: (i) pozemku parc. &. St. 325 véetné jeho sou&asti (konkrétné
pak budovy €.p. 138, ob&anska vybavenost, na tomto pozemku), (ii) pozemku parc. &.
St. 326 vcetné jeho soucasti (konkrétné pak budovy bez ¢.p./¢.e., zplsob vyuziti garaz,
na tomto pozemku), (iii) pozemku parc. &. St. 385 véetné jeho souéasti (konkrétné pak
budovy bez &.p./E.e., zplisob vyuziti garaz, na tomto pozemku), (iv) pozemku parc. &. St.
387 v€etné jeho soucasti (konkrétné pak budovy bez ¢.p./C.e., zplsob vyuZiti technicka
vybavenost, na tomto pozemku), (v) pozemku parc. & St. 388 véetné jeho soucasti
(konkrétné pak budovy bez &.p./&.e., zplisob VyuZiti jiné stavba, na tomto pozemku), (vi)
pozemku parc. €. St. 389 véetné jeho soudasti (konkrétné pak budovy bez ¢.p./g.e.,
zpusob vyuZiti jina stavba, na tomto pozemku), (vii) pozemku parc. ¢.St. 390 véetné jeho
soucasti (konkrétné pak budovy bez &.p./E.e., zplsob vyuziti jina stavba, na tomto



pozemku), (viii) pozemku parc.C St. 392 véetné jeho soudasti (konkrétné pak budovy
g.p. 137, ubytovaci zarizeni, na tomto pozemku), (ix) pozemku parc. & 47511, (X)
pozemku parc. &. 47611, vée nachazejici se v kat.uz. Sestlice, obec Cestlice (dale jen
,,Nemovitosti“);

(B) Nemovitosti (budovy) jsou vyuzivany jako sportovné rekreaéni areal Aquapalace Praha,
ktery se sklada s Aquapalace Hotel Praguée (dale jen _Hotel") a Aquaparku Aquapalace
Praha (dale jen ,,Aquapark“);

©) Provozovatelem Hotelu je Rizena osoba 1. Provozovatelem Aquaparku je Rizena osoba
2.

(D) Ridici osoba, Rizena osoba 1 a Rizena osoba 2 zamy3li pfijmout avér az do celkove
vyse 1,200.000.000,- K& od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.8.,
V&eobecna averova banka, a.S. Vseobecna gverova banka, a.S., pobocka Praha,

Citibank Europe plc (dale jen ,,Financujici banky“ a JUver). Uvér je urCen na
refinancovani zavazku Ridici osoby 2 investice do dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku Ridici osoby zejména Hotelu a Aquaparku, které jsou provozovény

Rizenymi osobami;

(E) Dle pozadavku Financuijicich bank poskytnou zajisténi Uvéru kromé Ridici osoby rovnéz
ob& Rizené osoby, pficemz pfijeti (véru poskytne Ridici osobé financni stabilitu a
moznost dale investicné rozvijet Aquapark a Hotel pofizenim novych staveb a zafizeni

za Ucelem zvyseni celkové kapacity sportovné rekreacnino aredlu a urovné
poskytovanych sluzeb, z &ehoZ pudou plynout vyhody i pro Rizené osoby. Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, ze Ridici osoba neni k dne$nimu dni ovladajici osobou Rizenych
osob, jelikoz v nich nema zadnou majetkovou ucast a neuplatiuje yO& nim zadny vliv.

Postaveni ovladajici osoby viéi obéma Rizenym osobam ziska Ridici osoba az
uzavienim této Smlouvy a podrobenim se jednotnému Fizeni dle nize uvedeného.

Rozhodly sé smiuvni strany, 7e nyni uzavfou tuto Koncernovou smlouvu, Ve které zakotvi
pravidia vzajemné spoluprace, jednotneho fizeni a spole¢ného postupu pti prijeti Uvéru, tlohy
jednotlivych smluvnich stran pfi provozovéni a spravovéni Hotelu a Aquaparku, podil
smluvnich stran na zajisténi Uvéru, pudoucim rozvoji Aquaparku a Hotelu a ginéni

strategickych obchodnich rozhodnuti za uéelem zvyseni urovne poskytovanych sluzeb, jejich
rozsahu a ziskovosti.

1. PRIJETI UVERU

1.1. Uvér bude poskytnut na 2akladé Smiouvy O avéru, ktera bude uzaviena mezi Ridici
osobou, Rizenymi osobami a Financujicimi bankami (dale jen ,Smiouva 0 avéru®).
Zakladni podminky Uvéru jsou uvedeny v pfiloze & 1 kteto Smlouve. Smluvni strany

pudou Vlastni text Smiouvy ©O avéru vyjednavat spolecné s tim, ze jednanim
s Financujicimi pankami poveéruji Rizené osoby Ridici osobu. Uzavieni Smlouvy O averu
se pfedpoklédé nejpozdéji do konce roku 2016.



1.2.

1.3.

1.4.

Ridici a Rizené osoby budou vzajemné spolupracovat tak, aby po podpisu Smiouvy o
uvéru doslo k bezodkladnému spinéni odkladacich podminek gerpani Uvéru. Ridici
osoba zajisti: (i) pfedchozi schvaleni finanénich dokumentii (jak budou tyto definovany
ve Smlouvé o uvéru) (dale jen ,Finanéni dokumenty“) predstavenstvem a dozordi
radou, (i) souhlas jediného spoleénika u&inény v plisobnosti valné hromady se zfizenim
zajisténi Uvéru pozadovaného Smilouvou o uveéru, (iii) vystaveni blankosménky vlastni
k zaji$téni pohledavek z Finanénich dokumentd a uzavieni souvisejici dohody o
vypliiovacim pravu sméneéném, (iv) uzavieni dohody o pfimé vykonatelnosti v pfipadé
nesplnéni zavazk( z Finanénich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, (v) ve spolupraci
s Rizenymi osobami uzavfeni Patronatni dohody mezi spole¢nosti SPGroup, a.s., IC:
630 78 571, se sidlem Masarykovo nabfezi 235/28, Praha 1, PSC: 110 00, Financujicimi
bankami, Ridici osobou a Rizenymi osobami ohledné podfizeni pohledavek véfitelu
Ridici osoby a Rizenych osob pohledavkam z Finanénich dokumentu, (vi) uzavieni
Smlouvy o zajiStovacim postoupeni obchodnich pohledavek, na zékladé které budou
postoupeny pohledavky z obchodniho styku Ridici osoby k zajisténi pohledavek
z Finannich dokumentd, (vii) uzavieni Zastavni smlouvy k nemovitostem uvedenym
vySe v pism. A) této Smiouvy k zajisténi pohledavek z Finan&nich dokumentd, (viii)
uzavieni Zastavni smlouvy k pohledavkam z bankovnich uétd Ridici osoby k zajisténi
pohledavek z Financnich dokumentd, (ix) uzavieni Zastavni smlouvy k pohledavkam
z pojistného pInéni z poji§téni uzavieného Ridici osobou k zajisténi pohledavek
z Financnich dokumentd, (x) uzavieni Zastavni smlouvy k zavodu a technologii Ridici
osoby pouzivané k zaji§téni provozu Aquaparku a Hotelu k zaji§téni pohledavek
z Finan¢nich dokumentu, (xi) vyhotoveni pravnich posudk(i advokatnich kancelafi
Financujicich bank a Ridici osoby a Rizenych osob vyzadovanych Smlouvou o Uvéru.

Rizena osoba 1 za U&elem spinéni odkladacich podminek &erpani Uvéru zajisti: (i)
pfedchozi schvaleni Finanénich dokument pfedstavenstvem a dozor&i radou, (i)
souhlas jediného spole¢nika uginény v plsobnosti valné hromady se zfizenim zajisténi
Uvéru pozadovaného Smlouvou o uveéru, (iii) vystaveni blankosménky viastni k zajisténi
pohledavek z Finanénich dokument( a uzavieni souvisejici dohody o vyplfiovacim pravu
smenecném, (iv) uzavieni dohody o pfimé vykonatelnosti v pfipadé nesplnéni zavazku
z Finannich dokument( nebo v souvislosti s nimi, (v) ve spolupréaci S Ridici osobou a
Rizenou osobou 2 uzavieni Patronatni dohody mezi spole¢nosti SPGroup, a.s., IC: 630
78 571, se sidlem Masarykovo nabiezi 235/28, Praha 1, PSC: 110 00, Financujicimi
bankami, Ridici osobou a Rizenymi osobami ohledné& podfizeni pohledavek véfitelt
Ridici osoby a Rizenych osob pohledavkam z Finanénich dokumentu, (vi) uzavieni
Smlouvy o zajiStovacim postoupeni obchodnich pohledavek, na zakladé které budou
postoupeny pohledavky z obchodniho styku Rizené osoby 1 k zajisténi pohledavek
z Financnich dokumentd, (vii) uzavieni Zastavni smlouvy k pohledavkam z bankovnich
ustd Rizené osoby 1 k zajisténi pohledavek z Finanénich dokumentd.

Rizena osoba 2 za u&elem spinéni odkladacich podminek &erpani Uvéru zajisti: (i)
predchozi schvéleni Finanénich dokument( predstavenstvem a dozoréi radou, (ii)
souhlas valné hromady se zfizenim zaji§téni Uvéru pozadovaného Smilouvou o aveéru,
(iii) vystaveni blankosménky vlastni k zaji$téni pohledavek z Finan&nich dokumentt a
uzavfeni souvisejici dohody o vypliiovacim pravu sméneéném, (iv) uzavieni dohody o
piimé vykonatelnosti v pfipadé nespin&ni zavazkd z Finanénich dokumentll nebo

3



1.5.

2.1,

2.2.

2.3.

3.1.

v souvislosti s nimi, (v) ve spolupraci s Ridici osobou a Rizenou osobou 1 uzavieni
Patronatni dohody mezi spoleénosti SPGroup, a.s., IC: 630 78 571, se sidlem
Masarykovo nabiezi 235/28, Praha 1, PSC: 110 00, Financujicimi bankami, Ridici
osobou a Rizenymi osobami ohledné& podfizeni pohledavek véfitelt Ridici osoby a
Rizenych osob pohledavkam z Finanénich dokument(i, (vi) uzavfeni Smlouvy o
zajiStovacim postoupeni obchodnich pohledavek, na zakladé které budou postoupeny
pohledavky z obchodniho styku Rizené osoby 2 k zaji$téni pohledavek z Finanénich
dokumentu, (vii) uzavieni Zastavni smlouvy k pohledavkam z bankovnich Gétd Rizené
osoby 2 k zajisténi pohledavek z Finanénich dokumentu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze vyvinou veskeré Usili, které na nich Ize rozumné
pozadovat (v€etné poskytnuti veSkeré nutné soucinnosti) potiebné k tomu, aby doslo ke
splnéni odkladacich podminek &erpani Uvéru. Smluvni strany vyhotovi bez zbyteéného
odkladu veskeré dokumenty a opatfi veskera potvrzeni a souhlasy vyZadované
Financujicimi bankami nutna ke spIinéni odkladacich podminek &erpani Uvéru, a to i nad
ramec dokumentu vyse uvedenych.

ZAJISTENi UVERU RiZENYMI OSOBAMI

Rizené osoby poskytnou na Zzadost Ridici osoby zajisténi Gvéru, které bude realizovano
prostfednictvim uzavfeni zajiStovacich dokumentt ve smyslu Smlouvy o Uvéru, které
jsou uvedeny v &l. 1.3. a 1.4. této Smlouvy; nadto poskytnou Rizené osoby i dalsi
zajisténi, pokud bude takové zajisténi pozadovano Financujicimi bankami dle Smlouvy
o uvéru (dale jen ,ZajiSténi avéru").

Smluvni strany uvad&ji, Ze poskytnuti zajisténi Uvéru Rizenymi osobami je
v dlouhodobém zajmu jak Ridici osoby, tak Rizenych osob, nebot umozni &erpat
finanéni prostfedky uréené na investice do Aquaparku a Hotelu a splaceni stavajicich
zavazk( Ridici osoby, coz povede k vétsi finanéni stabilité celého podnikatelského
uskupeni a umozni provést vyznamné investice do rozsifeni a zkvalitnéni sluzeb
poskytovanych Rizenymi osobami prostiednictvim provozovani koncernovych zavodu -
Hotelu a Aquaparku. Smiluvni strany pfedpokladaji, Ze v dusledku pfijeti Uvéru dojde
v dlouhodobém horizontu ke zvySeni dosahovanych hospodarskych vysledku véech
¢lend koncernu.

V piipadé vzniku Gjmy Rizenym osobam v disledku poskytnuti Zajisténi tvéru, ktera by
ohrozila platebni schopnost Rizenych osob, uhradi tuto Ujmu Ridici osoba, a to
v rozsahu, v jakém nebyla vznikla Ujma vyrovnana vyhodami plynoucimi ze &lenstvi
Rizenych osob v koncernu.

JEDNOTNE RiZENi, DLOUHODOBY KONCERNOVY ZAJEM

Smluvni strany prohladuji, ze Rizené osoby budou podrobeny jednotnému fizeni ve
smyslu § 79 odst.. 2 zadk. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzZstvech
(zékon o obchodnich korporacich) (dale jen ,ZOK*) ze strany Ridici osoby, za Géelem
zajisténi dlouhodobého a koncepéniho rozvoje sportovné rekreaéniho arealu
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Aquapalace Praha jak v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb, tak v oblasti provozovani
Aquaparku a poskytovani souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba bude prosazovat svij vliv na zavody Rizenych osob v oblastech: (i)
jmenovéani osob odpovédnych za fizeni obchodnich z&vodli Rizenych osob, (ii)
rozhodovani o strategickych otazkach dal$iho provozovani a rozvoje koncernovych
zavodUl Rizenych osob, (iii) rozhodovani o otazkach souvisejicich s pfijetim a splacenim
Uvéru a jednanim s Financujicimi bankami, (iv) rozhodovani o refinancovani existujici
zadluzenosti Rizenych osob (véetn& Uvéru), (v) pofizeni nového dlouhodobého
hmotného nebo nehmotného majetku za pouziti finan&nich prostfedk(l pochazejicich
z Uvéru nebo z vlastnich zdrojii Ridici osoby.

Ridici osoba bude uskuteéiovat jednotné fizeni Rizenych osob v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi ZOK, zejména v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém zajmu
celého koncernu, kterym je dlouhodoby a stabilni rozvoj celého sportovné rekreaéniho
arealu Aquapalace Praha v komplexnim rozsahu, (nikoli pouze nékteré jeho &asti i
zaméfeni).

Rizené osoby nepodiéhaji jednotnému fizeni Ridici osoby v oblastech nesouvisejicich
s prosazovanim vySe uvedeného koncernového zajmu celé skupiny. Ridici osoba
prohladuje, Ze ma zajem na sjednani nového Uvéru slouziciho k refinancovani Uvéru bez
poskytnuti jakéhokoli zaji§téni ze strany Rizenych osob v horizontu dvou let ode dne
posledniho &erpani Uvéru.

Existenci koncernu mezi smluvnimi stranami této Smlouvy zvefejni smluvni strany
spoleCnym prohldSenim umisténym na internetovych strankach: www.aquapalace.cz,
které jsou spoleénymi strankami Rizenych osob a www.aquapalacehotel.cz.

USTANOVENI SPOLECNA A ZAVERECNA

Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do doby zaniku posledniho prava nékteré
z Financujicich bank predstavujiciho Zajisténi Uvéru, nejpozdéji do 31.prosince 2022.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu v&emi smluvnimi
stranami.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemné, pisemnym dodatkem podepsanym vSemi
smluvnimi stranami.

Bude-li v souvislosti s touto Smlouvou doruovano smluvnim stranam, bude jim
doruCovano na adresy uvedené shora v zahlavi této Smlouvy u adresované smiluvni
strany. V pfipadé pochybnosti o doruceni pisemnosti se ma za to, Z2e pisemnost je
dorucena desatym dnem po jejim prokazatelném piedani k postovni pfepravé.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu. Kazda smiluvni
strana obdrzi jeden original. Jakékoli opravy textu plati jen, byly-li véemi u&astniky
parafovany.



4.6. Soudasti této Smlouvy jsou jeji nasledujici pfilohy:

1. Podminky Uvéru (Termsheet);

.
V Praze dne Y1 .09 2016

AQUAPALACE a.s.
Ing. Pavel Sehnal
jediny ¢len pfedstavenstva

U

\
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.,
Ing. Payel Sehnal
predseda predstavenstva



@ UniCreditBank || VUB BANKA citi

Souhrn podminek financovani

v celkové vysi CZK 1,200,000,000

pro spoleé¢nost

AQUAPALACE, a.s.

Tento Souhm podminek financovéni nezaklada zdvazek Véfiteld

takovy piipadny zévazek je podminén uzavienim uspokojivé Finanéni dokumentace (jak definovéno nize).

Dluznik
Spoludluznici
Skupina
Sponzor
Garantor

Existujici zadluzenost

Transakce
Faze

Véritelé

Aranzér | Koordinator
Agent / Agent pro zajisténi

Datum podpisu

Forma financovani

DUVERNE

CAST 1
STRANY A POPIS TRANSAKCE

AQUAPALACE, a.s,

Redvale a.s. (RDV), GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. (GMF), bez prava &erpat Uvéry
Dluznik a Spoludluznici

Ing. Pavel Sehnal (*1.7.1964)

MARIE GROUP s.r.0., ICO 26426561

Veskera soucasna (j) finanéni zadluzenost (mj. avéry, pdjcky, diuhopisy, ...) poskytnuta
Diluznikovi a/nebo Spoludiuznikiim prevazné Sponzorem nebo jim vlastnénymi
spoleCnostmi (v&. pfiplatkti mimo zakladni kapital) a (i) zadluzenost Skupiny u CSOB
Leasing, a.s. ve vy§i max. 4 mil CZK

Refinancovanim ¢asti Existujici zadluzenosti / Financovani investicnich potieb Dluznika
Fuze Dluznika a Garantora, pfitemz nastupnickou spole¢nosti bude Dluznik.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ("UCB"), VUB, as. (,VUB
Bratislava“), VUB, a.s., pobocka Praha (,VUB Praha"), Citibank Europe plc, organiza&ni
slozka (,Citi*)

ucB

ucsB

Datum podpisu Finanéni dokumentace (jak definovano nize).

CAST 2
UVEROVE LINKY

A: dlouhodoby amortizovany komitovany Gvar

B: dlouhodoby amortizovany komitovany Gvér (moZno zménit &ast / cely na
nekomitovany v zavislosti na volb& Diuznika)

C: ftreasury linka

1/9

(jak definovéno niZe) k poskytnuti financovani. Jakykoliv



o UniCredit Bank

Ugel tivéru

Castica avéru

Participace véfitell

Ména

Zpusob a Obdobi &erpani

Koneéna splatnost

Splaceni

Povinné pfed¢asné splatky

Dobrovolné piedéasné

splatiy

DUVERNE

1| VUB BANKA citi

A: refinancovéni &asti Existujici zadluzenosti Diuznika
B: financovani investi¢nich potfeb Diuznika / fundovéni Rezervnich G&th
C: zajisténi urokového rizika

A: CZK 1.000.000.000,-
B: CZK 200.000.000,-
C: EUR 800.000,- (interni technicky limit)

A, B: 55 % UCB, 20 % Citi, 17,5 % VUB Praha, 7,5 % VUB Bratislava (pro rata na
Gvérech A a B)

C: 100% ucB

A, B: CZK
C: EUR

A: dvoufazové, max. 6 mésicil po Datu podpisu
B: postupné ve vice transich v objemu min. 10 mil CZK, max. 3 roky po Datu podpisu
C:nla

A: max. 5 let po Datu podpisu (podkladova splatnost 15 let)
B: max. 5 let po Datu podpisu (podkladova splatnost 15 let)
C:nla

A: Clvrtletni splatky ve vysi podle nize uvedené tabulky s podkladovou splatnosti 15 let
od Data podpisu, 1. splatka nejpozdéji 6 mésicii od Data podpisu, nesplacena &ast po
15 letech ve vysi CZK 200.000.000,-

Rok splaceni | % roéné splatné Jistiny*
1. - 5. rok 6 %
6. —10. rok 6.7 %
11. - 15. rok 7,3%

* vy$e jednotiivych kvartalnich splatek mdZe byt upravena padle sezénnosti
B: Ctvrtletni linearni splatky s podkladovou splatnosti 15 let od Data podpisu
C: nfa

Dluznik je povinen provést pfedéasnou splatku:

1) pokud dojde ke zméné vlastnictvi Dluznika;

2) zpojistnych pinéni, ktera nebudou pouZita k obnové piedmétnych aktiv,

nebude-li individuainé dohodnuto jinak;

3) v pfipadé prodeje svych aktiv v rodnim Ghrnu pfesahujicim 10 mil CZK.
Pred¢asné splatky budou UCtovany tzv. odzadu sniZovanim poslednich splatek podie
platného splatkového kalendare a postupné ve prospéch jednotlivych GvérG
nasledovné: A, B.

Dluznik miize provést predéasnou splatku ve vysi min. CZK 5.000.000.- nebo celych
nasobki této Eastky, pokud piedSasnou splatku oznami Agentovi min. 20 pracovnich
dni pfedem. Pfed&asné splatky provedené jindy neZ na konci Grokového obdobi budou
zatizeny tzv. néklady za preruseni (breakage costs).

PredCasné splatky budou U&tovany tzv. odzadu snizovanim poslednich splatek podie
platného splatkového kalendafe a postupné ve prospéch jednotlivych Gvérd
néasledovné: A, B.

V/ piipadé piedEasné splatky realizované z jinych zdrojii nez jsou zdroje Skupiny (napf’.
refinancovani teti stranou) v obdobi do 12 mésicii od Data podpisu bude DiuZnikovi
Gctovan poplatek ve vysi 2 % z takové splatky.

V piipadé, Ze DluZnik po 12ti mésicich od Data podpisu obdrZi zdvaznou alternativni
nabidku financovani, zavazuje se poskytnout Veéfitelim moZnost takovou nabidku
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Urokové obdobi

Splatnost arokd

Urokova sazba

Marze

Urokové zajisténi

Zavazkova provize

Poplatek za zpracovani
uvéru

Agentsky poplatek

Finanéni dokumentace

Z ajisténi

DUVERNE

| VUB BANKA

parametricky dorovnat (right-to-match opce).

CAST 3
CENOVE PODMINKY
A, B: 3 mésice
C: nfa

A, B: kvartélné na konci kazdého trokového obdobi
C:n/a

A, B: 3M PRIBOR + Marze (v piipadé 3M PRIBOR < 0 % bude aplikovana sazba 0 %)
C:n/la

A, B: Do provedeni Fuze 2,80 % p.a., déle bude MarzZe stanovena dle a) poméru Net
Financial Debt / EBITDA nebo b) vy$e ukazatele DSCR podle nasledujici matice:

NFD / EBITDA (x) DSCR (x) Marze (% p.a.)
5756<x<7,5 120 <x< 145 2,60
35<x<575 | 145<x<1,70 2,40

X<35 1,70 <x 2.20

Vyse Cisté zadluZenosti bude pro ucely uréeni Marze testovana jednou ro&né na
zakladé auditovanych finanénich vykazii Dluznika a Spoludiuzniki a predlozeni
finanéniho reportingu Skupiny na konsolidované bazi. Vychozi marZe bude
odpovidat nejvyss$i hodnoté z vyse uvedené matice.

V piipadé stanoveni MarZe podle ukazatele DSCR bude uvaZovana vZdy
dluhova sluzba na 12ti m&si¢ni bazi.

C:nl/a
Nejpozdéji do 31.12.2017 je Dluznik povinen uzaviit s UCB (rokové zaijist&ni sazby
3M PRIBOR odpovidajici minimain& 50 % naderpané &astky Gvéru minimainé do data

Konegné splatnosti. Konkrétni forma zaji$téni bude pfedem dohodnuta mezi Diuznikem
a UCB.

A: 0,50 % p.a.

B: 0,40 % p.a. (v pfipadé, Ze linka bude nekomitovana: 0%)

A: 0,30 % z Castky Gvéru (1/2 splatna pied prvnim &erpanim, zbytek 1 rok po Datu
podpisu)

B: 0,10 % z Castky Gvéru (splatna s prvni &asti Poplatku za zpracovani Gvéru A)

C:nfa

CZK 100,000 / rok

CAST 4
OSTATNi PODMINKY

Uvérova a zajistovaci dokumentace bude piipravena pravnim poradcem Véiitelt die
standard LMA.

Spoletné pro Uvéry A, Ba C:
() zastavni pravo k movitému a nemovitému majetku DiuZnika (zejm. budovy
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Odkladaci podminky
¢erpani

DUVERNE

aquaparku, hotelu a garaZi v¢. jejich technologického vybaveni a sousedici
pozemky v aredlu v Cestlicich) v prvnim poradi vé. zéapisu vécnych prav zakazu
zatiZeni a zcizeni ~ pfipadné zastavni pravo k nové nabytému majetku bude
opakované ziizovano v ro&nim intervalu vzdy nejpozdsji k 30.11.;

(ii) zastavni pravo k pohledavkam z pojistného pinéni;

(iii) zastavni pravo / zajisfovaci postoupeni obchodnich pohleddvek Diuznika a
Spoludluzniki;

(iv) zastavni prévo ke vem bankovnim Ggtim DiuZnika a SpoludiuZniki;

(v) zastavni pravo k zavodiim Dluznika a SpoludiuZnikd;

(vi) bianko sménka Dluznika a Spoludiuznikd:

(vii) podfizeni zbyvajici ¢asti Existujici zadluZenosti nerefinancované Uvérem A vyjma
zévazk( vici CSOB Leasing, a.s.;

(viii) zastavni pravo k nerefinancovanym pohledavkam véiitell z Existujici zadluZenosti
(vyjma CSOB Leasing, a.s.), v&. zastavniho prava k diuhopisim;

(ix) dohoda o pfimé vykonatelnosti;

() finanéni zéruka vystavena Garantorem (pokud jiZ neprob&hla Fuze),

Obvyklé pro transakce tohoto typu a dalsi dle uvazeni Vé&fiteld, zejména vsak

nasledujici:

Pro éempéni Uvéru A do ¢astky 250 mil CZK:

() Uvérova a zajistovaci dokumentace uzaviena ve formé a obsahu uspakojivém
pro Véritele;

(i) Platnost a Gginnost zajistovacich smiluv, zapis Zajisténi v relevantnich registrech
(v€. zapisu zéstavniho prava do katastru nemovitosti);

(iiiy PfedloZeni dokumentl potvrzujicich opravnéni zastupcl Dluznika a Spoludluznik
k pravnim tkondm spojenym s podpisem uUvérové a zajistovaci dokumentace a
naslednym pravnim Gkon(im;

(iv) Predlozeni relevantnich korporatnich souhlasti Dluznika, Spoludluzniki  a
poskytovatel( Zajisténi;

(v) PredloZeni relevantnich dokumentli prokazujicich vznik a existenci Existujici
zadluzenosti (napf. smlouvy o pljéce, emisni podminky, aj.)

(vi) Finanéni plan Skupiny uspokojivy pro Véritele;

(vii) Stnd. pravni posudky od pravniho poradce Dluznika ve formé a obsahu
uspokojivém pro Véfitele;

(viii) Stnd. pravni posudky od pravniho poradce V&iitell ve formé a obsahu
uspokojivém pro Véfitele;

(ix) PredloZeni pravni, finanéni, dafiové a technologické due diligence zpravy
uspokojivé pro Véfitele;

(x) PredloZeni pojistné smlouvy akceptovatelné pro Véiitele (pojistovna mimo skupinu
Sponzorem vlastnénych spoleénosti);

(xi) PredloZeni dokument( prokazujicich, ze Dluznik ani SpoludluZnici nejsou soudasti
Zadného cash-poolingu;

(xii) PredloZeni akceptovatelného trzniho ocenéni aredlu Aquapalace Cestlice vé,
ocenéni pii alternativnim vyuZiti;

(xiiy NedoSlo k Zadnému Pfipadu porugeni ani takovy Pfipad poruseni nehrozi a ani k
nému nedojde v disledku Gerpani;

(xiv) Uhrada veskerych splatnych poplatki a nakladi.

Pro éerpani Uvéru A nad &astiku 250 mil CZK:
() realizace Flze v&. zapisu do obchadniho rejstiiku;

(ii) zfizeni zastavniho prava k nemovitému majetku Diuznika (jako nastupnické
spoleénosti) v&. zapisu zastavniho do katastru nemovitosti.
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Rezervni uéty

Prohlaseni a zaruky

Informaéni povinnosti

DUVERNE

Dale pro ¢empéni Uvéru B:

() PredioZeni finanénich vykazi &lenti Skupiny (resp. financniho reportingu)
potvizujicich, Ze auditovana EBITDA Skupiny je v&tSi neZ 152,5 mil CZK do
Castky Cerpani 100 mil CZK, resp. 165 mil CZK pro Gerpani nad 100 mil CZK;

(i) PredloZeni Veéiiteli poZadované dokumentace a finanénich projekci ve vztahu
k planovanym investicim;

(iii) Potvrzeni technického poradce V&fitelt, ze Dluznik provedi sanaci / opravu:

a. veSkerych prisakl do 1. PP arealu aquaparku,
b. hromosvodu v sculadu s normou CSN EN 62 305,
to vée identifikovano v technické due diligence od spol. Arcadis.

Dluznik je povinen vést nasledujici rezervni ucty:

DSRA rezervni ucet dluhové sluzby ve vy$i min. 3-mésiéni diuhove sluzby Dluznika
pro nasledujici obdobi; Utet bude nadotovan pravidelnymi kvartalnimi piidély
tak, aby zistatek Uétu dosahl poZadované vyse nejpozdéji 2 roky od Data
podpisu

MRA  rezervni Uet na opravy a investice bude dotovan pravidelnymi kvartainimi
piidély tak, aby zlstatek Uétu dosahl na konci kazdého &tvrtleti poZadované
vySe podle tabulky uvedené v Pilloze 1 této nabidky, nebude-li s V&fiteli
individualné dohodnuto jinak

Rezervni Géty mohou byt dotovény z Gerpani Gvéru B,

Dluznik a Spoludiuznici budou &init prohlaseni obdobné pro transakce tohoto typu a

dalsi dle uvazeni Véritelts, zejména viak nasledujici:

() Zachovani pravni existence;

(i)} Provozovéani podnikatelské &innosti v souladu s pravnimi pfedpisy;

(iiiy Podepsani Finan¢ni dokumentace a plnéni z ni plynoucich zévazki neporusuje
pravo, zakladajici dokumenty, interni piedpisy, existujici smlouvy &i jakékoli jiné
dokumenty, které jsou pro DluZnika a/nebo Spoludluzniky zavazné;

(iv) Nejsou nutna zadna dalsi jina ne dosud obdrzena viadni & regulatorni povoleni
¢i souhlas fetich stran:;

(v) VSechny souhlasy organi Diuznika a/nebo Spoludluznikdi nezbyiné k podpisu,
platnosti, zavaznosti a vymahatelnosti Gvérové dokumentace a platnému ziizeni
Zajisténi byly radné vydany a jsou platné;

(vi) Finanni dokumentace je v souladu s pravnimi predpisy, platna, zavazna a
pravné vynutiteing;

(vii) Proti DluZnikovi a/nebo Spoludluznikiim neni vedeno nebo nehrozi ¥adné soudni
nebo spravni fizeni, jeZ by mohlo mit podstatny negafivni viiv na pfijmy,
podnikatelskou Ginnost, majetek, finanéni (& jinou) situaci nebo vyhledy DiuZnika
alnebo Spoludiuznikd nebo na platnost, zdvaznost a vynutitelnost Gvérové
dokumentace, vyjma téch, na které budou V&itelé vyslovné upozoméni:

(viii) Uplnost a pesnost finanénich vykaz;

(i) Neexistuje ani nebude existovat Zadné jiné neZ Gvérovou dokumentaci povolené
zaji$téni zavazkd Dluznika a/nebo Spoludiuznikd;

(9 Neexistuje ani nebude existovat Zadné jiné zadluZeni s vyjimkou residusini &asti
Existujici zadluZenosti, ktera bude podfizena:

(xi) DluZnik afnebo SpoludiuZnici nejsou prediuzeni a/nebo v upadku;

(xi)) Newvznikl ani nehrozi vznik Pfipadu poruseni smiouvy;

(i) Pravdivost, Uplnost a pfesnost vSech udajl poskytnutych Dluznikem a/nebo
SpoludiuZniky.

Obvykié pro transakce tohoto fypu a dalsi dle uvazeni Véiiteld, zejména vSak

nasledujici:

() Ctwitletni finanéni reporing Diuznika a SpoludiuZnikii na individualni i
konsolidované bazi za aktuslni Géetni obdobi a na 12ti mésini klouzavé bazi (na
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Finanéni zavazky

Nefinanéni zavazky

DUVERNE

konci kazdého Ggetniho obdobi potvrzeny auditorem akceptovatelnym pro
Véritele);

(i)  Roéni auditované financni vykazy Diuznika a Spoludiuzniki (auditované jednim
auditorem akceptovatelnym pro Vsiitele);

(i) Certifikat o plnéni Finan&nich zavazk (jak definovano dale);
(iv) Oznameni Pfipadu poruseni nebo hroziciho Piipadu poruSeni:
(v) Oznameni o soudnich sporech;

(vi) Oznaémeni o pojistné udalosti;

(vii() Do konce kazdého kalendainiho roku aktualizovany finanéni plan Skupiny na
obdobi alespori do Konetné splatnosti Uvéru A.

() Ukazatel ¢isté zadluZenosti (Net Financial Debt / EBITDA) v roce 2016 max. 7,5 a
dale klesajici vzdy o 0,4 kazdy kalendérni rok;

(i) DSCR min. 1,20;

(i) CAPEX max. 20 mil CZK / rok (do fimitu nebudou zapocitavany CAPEX
financované tvérem B nebo z MRA);

(iv) LTV:
a. UCB: max. 75 % (podle interniho ocendni ucB),
b.  VUB: max. 70 % (podie akceptovatelného trzniho ocenéni),
¢. Citi: max. 75 % (podle akceptovatelného trzniho acenéni).

Ukazatelé budou testovany Ctvrtletnd na bazi poslednich 12ti mésich na zakladé
Ctvrtletniho finanéniho reportingu Skupiny a jednou roéné na zakladé auditovanych
vykaz(.

Definice ukazatel&i a EBITDA budou rozpracovany ve Finanéni dokumentaci. Ukazatel
Cisté zadluZenosti nebude obsahovat Véfiteldm podfizenou zadluZenost. EBITDA bude
ocisténa o mimoradné vynosy / naklady a polozky nesouvisejici s businessem Skupiny,
napf. (ale nikoli vyhradné) darti. Vynosy od spole&nosti z ekonomicky spjaté skupiny
ovladané Sponzorem (mimo spolecnosti ve Skuping) mohou pro ucely kalkulace
EBITDA &init max. 5% konsolidovanych trzeb Skupiny.

Ramcové vypoéty ukazateli jsou definovany v Ptiloze &. 2 této nabidky.

Dluznik a Spoludluznici budou udrzovat obvyklé zévazky pro transakce tohoto typu a
dalsi dle uvazeni Véiteld (v€etné piiméfenych Ihat k napravé (bude-li takové poruseni
napravitelné) a odsouhlasenych vyjimek), zejména v§ak nasledujici:

() Zavazek provozovat své podnikani v souladu s pravnimi pfedpisy (véetn&, mimo
jiné, zakon( na ochranu Zivotniho prostiedi) a regulatornimi ustanovenimi, pinéni
zavazky;

(i)  Zavazek splinit veskeré obchodné smluvni povinnosti;

(i) Omezeni zmén v predmétu podnikani;

(iv) Zavazek zachovavat pravni formu a status;

(v) Zavazek udrZovat v poiadku éetni knihy a zaznamy;

(vi) Zavazek platit dané a jiné finanéni zavazky a fadné vymahat své pohledavky;

(vii) Zavazek bez pfedchoziho souhlasu Véiteli nerozdélit se, nesplynout ani se
nesloucit s Zadnou préavnickou osobou, neprodat ani jinak nepFevést vice nez 5%
svych celkovych aktiv:

(viii) Zavazek neziskévat jakékoliv nové financovani v jakékoli formé (V€. leasingu),
vyima financovani od Sponzora & jim viastn&nych spoleénosti, které bude
podiizené Uvériim;

(ix) Zavazek neposkytnout Zadnou pajcku, avér, zajisténi zavazku, zaruku, aval
sménky, slib odkodnéni, zastavni pravo vyjma b&zného obchodniho styku;

(xX) Omezeni prodeje akfiv a divestic;

(xi) Zavazek bez souhlasu Vaiiteld nevyplatit dividendu ani jiné obdobné plnéni vyjma
management fee ve vy§i max. 20 mil CZK roéné (konsolidované za Skupinu);
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Pfipady poruseni

Prevoditelnost

Majoritni véfitelé

Ochrana vynosu

DUVERNE

(xi} Zavazek udrzovat pojisténi majetku s pojistnymi limity odpovidajici min. Géetni
(IFRS) hodnoté aktiv Dluznika u pojistovny akceptovatelné pro Véiitele a
nespadajici do skupiny Sponzorem vlastnénych spole¢nosti:

(xiii) Zavazek Diuznika a Spoludluznikii vést veskery platebni styk a realizovat dalsi
bankovni operace v&. operaci na finanénim trhu pres Uty vedene u Ve&fiteld;

(xiv) Postaveni pari passu:

(xv) Zéavazek Dluznika do 6 mésicli po Datu podpisu odstranit vSechny ,red-flags"
(problémy s vysokou prioritou) uvedené v technické DD od Arcadisu vyjma téch,
které je Dluznik povinen odstranit jako podminku pro Gerpani uvéru B (spinéni
této podminky musi byt potvrzeno technickym poradcem V&fitelti):

(xvi) Zavazek Dluznika do 6 mésici od Data podpisu realizovat Fuzi vé, jejiho zapisu
do obchodniho rejstfiku;

(xvii) Zévazek Diuznika jako néstupnické spoletnosti neprodiens po Fuzi zfidit nove
zastavni pravo k nemovitostem;

(xvii)Zavazek Dluznika a Spoludiuznikii nebyt Cleny Zadné cash-poolingové struktury,
vyjma pfipadného cash-poolingu ve Skuping;

(xix) Zavazek Dluznika zajistit aktualizaci trzniho ocenéni arealu Aquapalace Cestlice
min. 1x za dva roky (bude-li vyZadovano Véfiteli).

Obvyklé pro transakce tohoto typu a dali dle uvazeni Véfiteld (véetns pfiméfenych Ihit
k népravé (bude-li takové poruSeni napravitelng) a odsouhlasenych vyjimek), zejména
véak nasledujici:

() Neuhrazeni radné a véas jistiny, droku, nebo jakékoli jiné castky splatné na
zakladé Uvérové dokumentace;

(i)  Jakeékoli Prohladeni nebo zaruka se ukéZe nebo stane nepravdivou, netplnou
nebo zavadsjici;

(i) Pripad poruseni Finanénich a Nefinanénich zavazk;

(iv) Konkurz, vyrovnani, Upadek, rozdéleni, fize, prevzeti jméni hlavnim akcionafem,
zrudeni s likvidaci nebo bez likvidace, nebo k &asti pfijmG &i aktiv bude zfizeno
zastavni pravo nebo nafizen vykon rozhodnuti vztahujici se k osob& Diuznika
a/nebo Spoludluznikd;

(v)  Vznik pfipadu kiizového nepinéni (cross default) zavazkii;

(vi) Finanéni dokumentace pfestane byt pravné vymahatelnou nebo se dostane do
rozporu s pravnimi predpisy;

(vii) Dle nazoru V&iitel dojde k jakékoli zméné hospodaiské, finanéni nebo jiné
situace nebo vyhledech Skupiny, ktera by mohla dle nazoru VéitelG podstatnym
zplsobem snizit schopnost Diuznika a/nebo Spoludluzniki  pinit zavazky
vyplyvajici z Finanéni dokumentace;

(viiiy Sponzor prestane pfimo & nepfimo viastnit 100% akcii Dluznika alnebo
Spoludluznika RDV a nebo 91% akcii Spoludiuznika GMF bez prechoziho
souhlasu V&fiteld.

V pfiipadé nastani Pripadu poruseni budou Vé&fitelé opravnén mimo jiné pozadovat

Uplné splaceni viech Uvéra.

Véritel bude mit pravo v plném rozsahu nebo z&asti postoupit nebo prevést sva prava a
zavazky vyplyvajici z Gvérové dokumentace na jinou banku nebo jinou finanéni instituci
se sidlem v EU vé. postoupeni nebo pfevod( na spiiznénou osobu Véitele, jiného
Véfitele nebo spFiznénou osobu takového Véiitele.

Véitel bude mit pravo v piném rozsahu nebo z&asti postoupit nebo prevést sva prava a
zavazky vyplyvajici z uvérové dokumentace na jinou tieti osobu v pfipadé, Ze nastal a

trva Pripad poruseni.
Véiitelé, ktefi maji alespoii 81 % podil na agregované &astce Uvéru A a Uvéru B.
Veskeré platby provedené v souvislosti s Uvéry budou provedeny v piné vysi bez

jakychkoliv srazek z divodu souCasnych nebo budoucich dani, poplatkii nebo
povinnosti (kromé dané ulozené a vypoclené z Cistého zisku Véitele dle piedpist
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praveho systemu v ndmE vaniki nabo kde jo umfsténo jeho iveénjic misto), Diuznik
odskodni Véfitele »a ziraty vznikle zaplacemm sraZkové & jiné dand Vétiiclam.

OluZnk ubradi nebo odSkodnt veSke'¢ naklady a vydaje (vEeind DPH) Véfiteln

v prubghu vyjedndvan. a plicravy  Finanani dokumentace, zejména pak néklady

pravnleh, dafiovych a tachnickych poradeu, notafu apod Najimani poradcu Vfite

bude pravedeno v koo dinedl a se souhlasem Diuznika

Pedvo Geské Republiky

Soudy Ceské Repubiky

Casky

Tato nabidke a veskers Jej! Gast jsou pisna tajné a urdend vyhradni pro Diuznike a

\S;goneilgra & nesméji byt zpfistupnény tali osoba ber pfadchoziho pisemného souhlasu
Fiteshd,

Talo nabidka ‘e platné do 30.8.2016.

UniCredit Bank Czech Repubilc and Slovakls, a.s.

— - ——
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Pfiloha 1: Minimalni zUstatek MRA

Datum Minimalni zustatek | Datum Minimalini zistatek
30.9.2016 2 125 000 K& 31.3.2021 5083 333 K¢
31.12.2016 4 250 000 K& 30.6.2021 6 000 000 Ké
31.3.2017 6 375 000 K& 30.9.2021 6 916 667 K&
30.6.2017 8 500 000 K& 31.12.2021 7 833 333 K¢
30.9.2017 10 625 000 K¢ 31.3.2022 8 750 000 K¢
31.12.2017 12 750 000 K& 30.6.2022 9 666 667 K&
31.3.2018 14 875 000 K& 30.9.2022 10 583 333 K&
30.6.2018 17 000 000 K& 31.12.2022 11 500 000 K&
30.9.2018 18 500 000 K& 31.3.2023 12 062 500 K&
31.12.2018 20 000 000 K& 30.6.2023 1625 000 K&
31.3.2019 22 000 000 K& 30.9.2023 2 187 500 K&
30.6.2019 4 000 000 K& 31.12,2023 2 750 000 K&
30.9.2019 6 000 000 K& 31.3.2024 3 312 500 K&
31.12,.2019 8 000 000 K& 30.6.2024 3 875 000 K&
31.3.2020 8 916 667 K& 30.9,2024 4 437 500 K¢
30.6.2020 2 333 333 K& ‘ 31.12.2024 5 000 000 K¢&
30.9.2020 3 250 000 K& 31.3.2025 5 000 000 K&
31.12.2020 4 166 667 K& a dale 5 000 000 K&

Piiloha 2: Ramcové vypoéty finanénich ukazatel

EBITDA = provozni vysledek hospodaieni + odpisy +/- mimofadné naklady a vynosy jednorazové povahy &i pfimo nesouvisejici
s Cinnosti Skupiny

NFD = veskera finanéni zadluZenost (bankovni Uvéry, leasingy, pUijcky, diuhopisy, sménky, ...) vyjma zadluZenosti podfizené
Véfitelim — hotovost na b&Znych Gétech

DSCR = VoIné cash flow / dluhova sluzba

Volné cash flow = EBITDA — CAPEX (nefinancované z MRA) - dati ze zisku — povinné pfidély na Rezervni Uéty nefinancované
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